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Projektledare

Emelie Torp
STADSBYGGNADSNAMNDEN
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Exploateringsavtal om genomférande av
detaljplan for fastigheterna Lottinge 9:12 och del
av Lottinge 9:21 i Lottingelund

Stadsbyggnadsndamnden forslar kommunfullmdaktige besluta

1. Kommunfullméiktige beslutar att godkdnna exploateringsavtal med
tillhorande bilagor for fastigheterna Lottinge 9:12 och del av 9:21 mellan
Taby kommun och Stadia Fastighetsforadling KB (org nr 916616-7339).

2. Kommunfullmiktige beslutar att ge mark- och exploateringschef i
uppdrag att underteckna exploateringsavtal med tillhorande bilagor
mellan Taby kommun och Stadia Fastighetsforadling KB (org nr 916616-

7339).

3. Kommunfullméaktige beslutar att uppdra at stadsbyggnadsndmnden att
genomfora anlaggning av gangbana med tillhorande belysning langs med
Lottingelundsvigen invid den nya bostadsbebyggelsen inom fastigheterna
Lottinge 9:12 och del av 9:21.

Sammanfattning

Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram for fastigheterna Lottinge 9:12 och del
av 9:21. Detaljplaneforslaget mojliggor cirka 20 nya bostader i mindre
flerbostadshus av radhuskaraktiar om 2—3 vaningar dar husens utformning
anpassas for att mota den intilliggande villabebyggelsen. Detaljplanen omfattar
allméan plats med bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap. Kommunen
planerar att bygga ut en ny gangbana med tillh6rande belysning invid den nya
bostadsbebyggelsen langs med Lottingelundsvégen. I syfte att mojliggora
genomforande av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal tagits fram. I
foreslaget exploateringsavtal atar sig Stadia Fastighetsforadling KB, nedan
bolaget, bland annat att 6verlata blivande allmén plats med kommunalt
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huvudmannaskap till kommunen utan ersiattning. Vidare atar sig bolaget att
ersatta kommunen for kommunens faktiska kostnader vid genomférandet av
detaljplanen. Bolagets dtaganden inom allmén plats med enskilt
huvudmannaskap ar reglerat i ett separat genomforandeavtal mellan bolaget och
huvudmannen (Lottingelunds Vatten och Avlopp Ekonomiska Forening och
Lottingelunds vagforening). Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande
paverka kommunens ekonomi genom att kommunen far nya
anldggningstillgangar i form av gangbana med tillhérande belysning. De nya
anldaggningstillgdngarna kommer dven att innebéra en kostnad for kommunen i
form av drift och underhéllskostnader.

Arendet

Den 2 mars 2015, § 12, gav kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo
positivt planbesked for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21 som ags av bolaget
Stadia fastighetsforadling KB. Bolaget ville prova att andra markanvandningen
for fastigheterna genom en ny detaljplan fran sméindustri- och bostadsdndamal
samt smaindustri- och handelsindamal till bostader med eventuellt inslag av
lokaler i bottenplan med mindre verksamheter. I syfte att reglera principer och
ansvar infor fortsatt arbete med detaljplanen godkidnde kommunfullméiktige den
23 april 2019, § 37, ett ramavtal mellan kommunen och bolaget. Fastigheterna
ligger utanfor influensomradet for Roslagsbanan och omfattas darfor inte av
kommunens beslut om uttag av medfinansieringsersittning.

Den 13 januari 2020 tecknade bolaget ett foravtal med Lottingelunds vagforening
for att mojliggora ett framtida genomforande av detaljplanen. Planomradet ligger
utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar belaget
inom ett planomréade dir den allménna platsen har enskilt huvudmannaskap.
Bolagets fastigheter ansluter istillet till det enskilda ledningsnétet som forvaltas
av Lottingelunds Vatten och Avlopp Ekonomiska Forening och enskilda vagar
inom Lottingelund som forvaltas av Lottingelunds vagforening. Foravtalet anger
att ett genomforandeavtal ska tecknas for att reglera bolagets dtagande mot
foreningarna om bland annat anslutning till det enskilda ledningsnatet,
fastighetsbildningsétgéarder och utbyggnad av allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Detaljplanen var pa samrad fran den 12 maj till den 4 juni 2020 efter
delegationsbeslut om samrad taget av tillforordnad planchef den 20 april 2020
med stod av punkt 4.2 i stadsbyggnadsndmndens delegationsordning.
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Arbetet med detaljplanen var sedan vilande efter samrad i viantan péa att bolaget
och Lottingelunds Vatten och Avlopp Ekonomiska forening och Lottingelunds
Vigforening skulle triffa ett genomférandeavtal vilket medférde att
giltighetstiden for tecknat ramavtal mellan bolaget och kommunen hann ga ut.
Den 17 januari 2022 tecknade bolaget och foreningarna genomforandeavtal och
kommunfullméaktige godkande darfor den 13 juni 2022, § 138, ett nytt ramavtal
“Ramavtal 2”. Avtalen mojliggjorde fortsatt arbete med detaljplanen och
forhandlingar om exploateringsavtal mellan kommunen och bolaget.

Detaljplanen var pa granskning fran den 16 juni till den 7 juli 2022 efter beslut
om granskning av stadsbyggnadsndmnden den 14 juni 2022, § 62.

Detaljplanen mgjliggor cirka 20 nya bostiader i mindre flerbostadshus av
radhuskaraktiar om 2—3 vaningar dar husens utformning anpassas for att mota
den intilliggande villabebyggelsen.

Exploateringsavtalets innehall

Kommunen och bolaget har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for

genomforandet av den nya detaljplanen for fastigheterna Lottinge 9:12 och del av

9:21. Genom avtalet atar sig bolaget att 6verlata blivande allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap utan ersittning till kommunen. Vidare atar sig
bolaget att ansvara for och bekosta nodviandiga exploaterings- och
fastighetsbildningsatgirder inom kvartersmark. Bolagets ansvar for arbeten och
atgiarder inom allmén plats med enskilt huvudmannaskap i enlighet med
genomforandeavtal mellan bolaget och Lottingelunds Vatten och Avlopp
Ekonomiska forening och Lottingelunds Vagforening.

Genom exploateringsavtalet atar sig kommunen att bygga ut anldggningar inom
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunens utbyggnad
omfattar en ny gangbana med tillhorande belysning invid den nya
bostadsbebyggelsen langs med Lottingelundsviagen. Genom exploateringsavtalet

atar sig d&ven kommunen att ansoka om reglering av allmén plats med kommunalt

huvudmannaskap. Exploatoren ersatter kommunen for kommunens faktiska
kostnader i samband med detaljplanens genomférande genom
exploateringsersittning. Bolaget har stillt ut en moderbolagsborgen som
siakerhet till kommunen som motsvarar kommunens preliminara kostnader for
genomforande av detaljplanen. Sikerheten aterlamnas nir bolaget fullf6ljt sina
ekonomiska dtaganden gentemot kommunen.
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Ekonomiska overvaganden

Kommunens kostnader for genomforandet av detaljplanen omfattar utbyggnad
av allminna anlidggningar med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen
planerar att bygga ut ny gdngbana med tillhorande belysning invid den nya
bostadsbebyggelsen langs med Lottingelundsvagen. Utbyggnaden ar planerad att
genomforas i samband med att bolaget slutfor sina arbeten inom kvartersmark
varfor kommunens arbeten tidigast bedoms kunna starta ar 2024. Budget for
kommunens atgirder beslutas i samband med beslut om kommunens
verksamhetsplan infor tidpunkten for kommunens genomférande. Aven
administrativa kostnader sa som uppfoljning av villkor enligt exploateringsavtalet
kommer tillkomma. Kommunen kommer att fa intdkter i form av
exploateringsersittning som motsvarar kommunens faktiska kostnader for
genomforande av detaljplanen och dessa faktureras lopande kvartalsvis.
Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande paverka kommunens
ekonomi genom att kommunen far nya anldaggningstillgdngar i form av gangbana
med tillhorande belysning. De nya anlaggningstillgdngarna kommer att innebara
en kostnad for kommunen i form av framtida drift och underhallskostnader.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Bilagor

- Exploateringsavtal med tillhérande bilagor

Expedieras

Projektledare Emelie Torp for vidare expediering till bolaget.
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Kommunstyrelsen.
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